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Endlich Schluss mit dem Eigenmietwert -
Nein zur Miet-Formularpflicht!

Liebe Hauseigentimerinnen,
liebe Hauseigentimer

Endlich habenwiram 28. September2025
die Gelegenheit, iberdie Abschaffung des
Eigenmietwertes abzustimmen. Fir uns
Liegenschaftsbesitzer ist dies eine der
wichtigsten Abstimmungen - wiralle sind
gefordert.

In der Schweiz leben mehr Mieterinnen
und Mieter als Eigentimerinnen und
Eigentimer, weshalb unser Engagement
bei diesen Abstimmungen umso wichti-
ger ist. Wenn es den Vermietenden bes-
ser geht, profitieren auch die Mieterinnen
und Mieter.

Mitglieder werben Mitglieder - Ilhre Empfehlung wird belohnt!

Region Thun gewinnen, erhalten Sie

einen Gutschein der THUNcity / Innen- |
stadt-Genossenschaft Thun (IGT) im

Wert von CHF 50 zum Einkaufen in Gber

200 Geschéaften und Restaurants in der
Stadt Thun. E

Die Vorteile einer Mitgliedschaft

auf einen Blick: '
> Kostenloses Abo «Der Schweizeri- ]

sche Hauseigentimer» mit jahrlich

24 Ausgaben ,

> Zeitung HEV Region Thun, erscheint

vierteiljahrlich :
> Halbe Stunde telefonische Rechts-

beratung pro Jahr kostenlos
> Halbe Stunde Wohnungsabnahme

resp. technische Bauberatung gratis
pro Jahr ]

> Steuerberatung: halbe Stunde gratis

pro Jahr :

> Kostenlose Formulare zum
Herunterladen auf unserer Website

www.hev-thun.ch
> Attraktive Verginstigungen bei |

namhaften Firmen schweizweit

> Kostenlose Teilnahme bei den Ver- ]
anstaltungen des HEV Region Thun ]

DerPrésidentdes HEV-Region Thun, Daniel
Iseli, hat an der gut besuchten Mitglieder-
versammlung im Mai 2025 die Bedeutung
der beiden bevorstehenden Abstimmun-
gen hervorgehoben. Der HEV-Region Thun
zahlt rund 8000 Mitglieder. Wenn alle Mit-
gliederinihrem Umfeld etwa 300 Personen
dazu motivieren kdnnten, an den Urnen
ihre Stimme abzugeben, kénnten wir diese
wichtigen Abstimmungen gemeinsam
gewinnen!

Abschaffung des Eigenmietwertes

Mehr als sieben Jahre lang haben Natio-
nal- und Standerat Gber die Abschaffung
des Eigenmietwerts debattiert. Inder Win-
tersession 2024 wurde schliesslich der

Kontaktangaben Mitglied HEV:

Name/Vorname

Entscheid gefallt: Der Eigenmietwert soll
sowohlfir Erst- alsauch fir Zweitliegen-
schaften abgeschafft werden. Allerdings
stehenaufden Parlamentsentscheid noch
weitere Hirden bevor.

Der Eigenmietwert wurde 1934 in der Zwi-
schenkriegszeit und als Reaktion auf die
Weltwirtschaftskrise per Notrecht einge-
fuhrt - zundchst als «eidgendssische Kri-
senabgabe» zur Stabilisierung des Bundes-
haushalts. 1958 wurde erinsregulare Recht
Ubernommen. Seitdem gilt das Wohnen im
eigenen Haus oder in der Eigentumswoh-
nungalssogenanntes Naturaleinkommen.
Dieses fiktive Einkommen muss zusam-
men mit anderen Einkommensbestand-

Wenn Sie ein neues Mitglied firden HEV !

Adresse

PLZ/Ort

Mitglied-Nr. /131

Kontaktangaben Neumitglied:

Name/Vorname

Adresse

PLZ/Ort

E-Mail

Telefon

Ich/wir besitze/n

[0 Eigentumswohnung

[0 Einfamilienhaus

[0 Mehrfamilienhaus/mehrere Wohnungen
[0 Geschéaftshaus/mehrere Liegenschaften

CHF 50 pro Jahr
CHF 50 pro Jahr
CHF 70 proJahr
CHF 90 pro Jahr

Bitte senden Sie diesen Talon per Mail an info@hev-thun.ch oder per Post an
HEV Region Thun, Marktgasse 18,3600 Thun.

Fir lhre Empfehlung danken wir herzlich!



teilen wie Vermogensertragen, Lohn oder
Rente versteuert werden. Im Gegenzug
konnen Eigenheimbesitzer Steuerabziige
fur Hypothekarzinsen, Unterhalts- und
Reparaturkosten geltend machen.

Die Hohe des Eigenmietwerts variiert je
nach Immobilie. Grundlageisteine Schat-
zung der Mieteinnahmen, die pro Jahr
erzielt werden kdnnten, wenn das Haus
oder die Wohnung vermietet wiirde. Der
Eigenmietwert betrdgt in der Regel zwi-
schen 60 und 70 Prozent dieser fiktiven
Einnahmen.

Firviele Eigentimerinnen und Eigentiimer,
insbesondereauchaltere Personen, bedeu-
tet dies eine finanzielle Belastung - da ein
Einkommenversteuertwird, dasin Wirklich-
keit kein tatsachliches Einkommen ist.

Nein zur unwirksamen Miet-
Formularpflicht

Der ausgearbeitete Gesetzesentwurf der
politischen Linken sieht vor, bei einem
niedrigen Leerwohnungsbestand vonunter
1,5Prozentbeim Mieterwechseleine soge-
nannte Formularpflichteinzufihren. Dabei
misstenVermieterdenneuen Mieternver-
pflichtend auf einem speziellen, amtlichen
FormulardieVormiete mitteilen -entweder
im gesamten Kanton oder in bestimmten
Verwaltungskreisen.

Beflirworter behaupten, diese neue Pflicht
wirde die Mietzinse dampfen. Doch diese
Aussage ist nicht haltbar. Es handelt sich
vielmehr um Symbolpolitik und um zusatz-
liche Birokratie flr Eigentimerinnen und
Eigentlimer. Zudem flihrt sie zu mehrrecht-
lichen Streitfallen und hilftin bereits betrof-
fenen Kantonen weder gegen die Woh-
nungsknappheit noch gegen steigende
Mietpreise.

Verschiedene Probleme bestehen wei-
terhin: Die Bevdlkerung wachst durch
Zuwanderung deutlich starker als die
Bautatigkeit. Die Bauvorschriften sind
komplex, Bewilligungsverfahren dauern
lange,und EinsprachenverzégerndenBau
zusatzlich. Die Miet-Formularpflicht l6st
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diese Probleme nicht, sondern schafft nur
weitere, unwirksame Vorschriften. Bereits
heute kann die Mieterschaft gemdss Art.
256aAbs.2 OR Auskunftiiberdie Vormiete
verlangen - ein zusdtzliches Formular ist
dazu nicht notwendig.

Zudem birgt die Formularpflicht Nichtig-
keitsrisikenauch fir Mieterinnenund Mie-
terund hatkeinen Einflussaufdie Hohe der
Mietzinsen. Das zeigen Erfahrungen aus
anderen Kantonen sowie wissenschaft-
liche Studien: Es besteht kein nachweis-
barerZusammenhangzwischeneiner For-
mularpflicht und den Mietpreisen.

Auch die vorgeschlagene Schwelle des
Leerwohnungsbestands ist untauglich:
Erstensistihre Ermittlung mitvielen Unsi-
cherheiten verbunden; zweitens spiegelt
sieden Wohnungsmarktnurunzureichend
wider. Der zusatzliche administrative
Aufwand belastetsowohlVermietendeals
auch Mietende finanziell erheblich.

JA zur Abschaffung des

Eigenmietwertes
NEIN zur Miet-Formularpflicht

Mobilisieren Sie Ihr Umfeld und gehen Sie
am 28. September 2025 an die Urne!
Diese lange ersehnte Abstimmung Uber
die Abschaffung des Eigenmietwertes ist
ein wichtiger Meilenstein fir uns Haus-
eigentimerinnen und -eigentimer. Bitte
unterstiitzen Sie diese Initiative, indem
Sie auch selbst am Abstimmungstag
Ihre Stimme abgeben. Gleichzeitig ist es
ebenso wichtig, ein klares NEIN zur Miet-
Formularpflicht zu sagen.

Der Hauseigentimerverband Region Thun
plant einen offentlichen Anlass mit Infor-
mationenzudiesenwichtigen Themen. Dazu
erhalten Sie rechtzeitig eine Einladung.

Bis dahinwiinschenwirlhneneineschone
Sommerzeit, viel Freude mit Ihrem Eigen-

tum und alles Gute!

Madeleine Amstutz
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i€ Immo AG
s - Verkauf = Beratung = Realisation.

Eigentumswohnungen am See
Dorfstrasse 64, 3706 Leissigen
3.5 -4.5 Zimmer, ab 650°000.00
B’ezug's...bere.it.;..ab- Sommer 2026

Wohlfiuhlklima

Angenehm klhle RGume im Sommer, eine effiziente
Heizalternative in der Ubergangszeit und gefilterte Luft
fur Allergiker.

All diese und viele weitere Vorteile ziehen mit

einer Klimaanlage in |hr Zuhause oder an lhrem
Arbeitsplatz ein.

Melden Sie sich jetzt fiir eine unverbindliche
und kostenlose Erstberatung!

Bieriguistrasse 22 | 3608Thun | 033 334 88 22 | Info@zaugg.com | zaugg.com

.:In@ﬁ‘“
] ‘i‘ . e

; ﬁl?g 63254 10
kuenzi@kuenzi-knutti.ck

. * Gartenpflege E“m o] f
pe.l-ergprl ng Og * Gartenbau und .Gartenge%u{l?j

* Haus- und Liegenschaftsservice |
malerei | gipserei | spritzwerk  peterspring.ch * Diverse Abos

G N Zysset+Partner AG

Gartenbau + Hausservice
Schlossmattstrasse 1
3600 Thun

Tel. 033/ 222 05 05
www.zysset-partner.ch
info@zysset-partner.ch

WAN E RK Fir ganz Besonderes:

STIL, ASTHETIK UND FARBE wandwerk.ch

Mitglied Jardin‘{Suisse

HAU ST E C P LA N Sobald das Wort «Haustechnik» fillt, bin ich lhr Partner fiir
E B E R umfassende Unterstiitzung.

Ich bin Ihr unabhingiger Expertein - Ubernahme Auftragsmandat als

allen Belangen bei der Haustechnik- Bauherrenvertreter, Projektleiter,
planung. Berater oder Qualitatsmanager
. Sie profitieren von meinem - Auftrags-Kostenkontrolle
Breitenweg 46 gesamten Wissen und ich sorge dafilr, und weitere Dienstleistungen.
3700 Spiez damit in hrem Projekt alles reibungs-
los lauft.
+41 79 441 89 98 } Haustecplan Weber freut sich auf
Stark fiir: eine erfolgreiche Projektbetreuung
und -umsetzung. Bei Fragen kontak-

www.haustecplan.ch « technische Bewirtschaftung von tieren Sie mich gerne per E-Mail oder
hrweber@haustecplan.ch Immobilien telefonisch.



107. Hauptversammlung HEV Region Thun

vom 13. Mai 2025

«Tragen wir unserem
Kulturerbe Sorge»

Das Engagement fiir das Kulturerbe im Kanton Bern geht weit iiber gesetz-

liche Vorgaben hinaus. Bei der 107. Hauptversammlung des HEV Region

Thun zeigten Tatiana Lori und Fabian Schwarz von der Denkmalpflege, wie

Baukultur lebendig bewahrt werden kann. 366 Teilnehmende lauschten

gespannt, stimmten einstimmig den Antrégen des Vorstands zu und liessen

den Abend in der Alten Reithalle genussvoll ausklingen.

Mit dem Zitat «Die Zeit ist aus den Fugen»
aus Shakespeares Hamlet er6ffnete Daniel
Iseli die 107. Hauptversammlung des HEV
Region Thun. Der Prasident leitete seinen
Jahresbericht ein und griff dabei aktuelle
politische Themen auf, die das vergan-
gene Jahr pragten. Er betonte die Bedeu-
tungdes Engagements unserer Mitglieder,
insbesondere im FebruardiesesJahres, als
die Solar-Initiative der Grinen Partei im
Kanton Bern dank breiter Unterstiitzung
abgelehnt wurde: Uber 71 Prozent der
Berner Bevdlkerung stimmten gegen den
planwirtschaftlichen Vorschlag, wahrend
nur die Stadt Bern ihn befirwortete. Der
Gegenvorschlag des Grossen Rates wurde
mit rund zwei Dritteln angenommen und
sieht vor, dass bei neuen Gebauden Dach-
flachen tGber 50 m? méglichst vollsténdig

Aufmerksames Publikum an der HV

mit Sonnenkollektoren ausgestattet wer-
den sollen - mit Ausnahmen bei techni-
schen Unmdglichkeiten oder fehlendem
Netzanschluss. Fur bestehende Geb&ude
besteht eine Meldepflicht bei umfangrei-
chen Dachsanierungen; Eigentimer kon-
nen online prifen, ob und wie eine Solar-
anlage realisiert werden kann.

«Der HEV bleibtauch 2025 politisch aktiv»,
sagte Daniel Iseli. Im Herbst kommt die
Miet-Initiative des Mieterinnen- und Mie-
terverbandes zur Abstimmung, die eine
Formularpflicht fir Mietzinseinschatzun-
genvorsieht. Kritikerwarnenvorerhéhtem
Verwaltungsaufwand und Unsicherheiten
bei Mietvertrdgen, da bereits heute Aus-

Weiter auf Seite 7

Prédsident Daniel Iseli

Sicherlich haben Sie den Artikel «Schritt

fir Schritt zur Baubewilligung» im HEV
Schliissel 1/2025 mit grossem Interesse
gelesen und sich dann vielleicht gefragt,
von wem der spannende und gut fundierte
Artikel stammt. Leider fehlte der Autor beim
Artikel. Gerne holen wir dies heute nach und
danken Thomas Neuenschwander fiir seine
spannenden Ausfiihrungen.

Autor:

Thomas P. Neuenschwander
Rechtsanwalt

Die Kanzlei

Bahnhofstrasse 6

3600 Thun

Tel.: +41 332255050

Mail: neuenschwander@diekanzlei.ch
Website: www.diekanzlei.ch




higli reinigungen ag
Bernstrasse 292 | 3627 Heimberg
Telefon: 033 439 70 70 | huegli-reinigungen.ch

IMMC;‘)rima

lhr Immobilienpartner fir:

Verkauf
Bewertung
Bewirtschaftung

in lhrer Region!

0332237070 [EI7%[E]

www.immoprima.ch g
» Heimberg « Oberdiessbach E

¢ 3 g N Ve ':E ‘g:'l
Tommobilien mit Herz GEAEs
Bewertung - Verkauf /’Ar \, 0332272700

Vermietung - Verwaltung @) saxerimmo.ch

FUr Immobilien
Marc Wyss - Ihr Experte in
steht lhnen mit Rat

Zu Ihrem Vorteil.

| | lll IMMoOWySSs
033 22

21 77 33 - immowyss.ch

Ferien
zu Hause!

= Sonnenstoren

= Lamellenstoren -

= Innenbeschattungen i

RINGLER - STRAHM
TUTTTN

STORENBAU AG

9 3634 Thierachern
L1033 34522 55
2 ringler-strahm.ch




107. Hauptversammlung HEV Region Thun vom 13. Mai 2025
«Tragen wir unserem Kulturerbe Sorge»

Tatiana Lori, Denkmalpflegerin

kunftsanspriiche bestehen und statistisch
keine nachweisliche Mietzinsbremseffekte
beobachtet werden kann. Die Wohnungs-
knappheit wird durch demografisches
Wachstum, verandertes Wohnverhalten
sowie strenge Bauvorschriften verscharft.
Die Initiative ldst das Problem jedoch nicht
- stattdessen sollte die Raumplanung auf
Verdichtungsetzen, umnachhaltige Lsun-
gen zu schaffen. Darum: NEIN zur unwirk-
samen Miet-Formular-Initiative.

Wie schon bei der letzten HV war auch das
Thema Eigenmietwert ein wichtiger Punkt
im Bericht des Prdsidenten. Das Parla-
ment hat beschlossen, den Eigenmietwert
fur selbst genutzten Wohnraum im Privat-
vermdgen abzuschaffen. Fir die Umset-
zung ist jedoch eine Volksabstimmung im
Herbst 2025 notwendig. Dabei entfallen
kiinftig Abzilige fir Unterhalt oder Ener-
giesparmassnahmen; denkmalpflegeri-
sche Arbeiten kénnen weiterhin steuer-
lich geltend gemacht werden, sofern sie
nicht staatlich subventioniert sind. Daniel
Iseli betonte: Nur wenn beide Vorlagen im
Herbst angenommen werden, wird auch
der Eigenmietwert abgeschafft. Deshalb:
2x ein JA an der Urne: JA zum System-
wechsel bei der Wohneigentumsbesteue-
rung und JA zum Bundesbeschluss lber
die kantonalen Liegenschaftssteuern auf
Zweitliegenschaften!

Aktivitdten und Erfolge

Daniellseliblickte auf ein ereignisreiches
Jahr2024 zuriick. Im Oktoberdurften Gber
500 Mitgliederden Film «Firimmer Sonn-

Gespanntes Warten auf die Besucher:innen

tag» im Kino Rex in Thun geniessen. Der
Film erzahlt humorvoll die Geschichte
von Rudi, der nach dem Ruhestand vor
neuen Herausforderungen steht: Wie lebt
man ohne Termine und im Zusammenle-
ben mit einer Frau, die sich an das Allein-
leben gewdhnt hat? Fiir alle, die den Film
verpasst haben, ist er weiterhin auf Play
Suisse verfligbar.

Auch unsere Expertinnen und Experten
haben 2024 wiederviel geleistet: Uber 800
Beratungen in den Bereichen Wohnungs-
abnahmen, Schatzungen, Bautechnik,
Steuern und Recht wurden durchgefiihrt.
Das Fachwissen stand unseren Mitglie-
dern jederzeit zur Verfiigung. Besonders
wirdigte der Prasident das Wirken von
Hansruedi Krieg, Daniel Ogg und Beat
Walther, die nach jahrzehntelanger Tatig-
keit in den Ruhestand treten. Ihr Einsatz
hat vielen geholfen - wir danken den drei
Expertenherzlichund wiinschenihnen fir
die Zukunft alles Gute!

Zahlen und Fakten

Marianne Kaderli, Geschaftsfiihrerin,
prasentierte die Jahresrechnung mit
einem Gewinnvon CHF 7905.25 sowie das
Budget flir 2025 - beide wurden einstim-
mig genehmigt. Die Mitgliederbeitrage
flir 2026 bleiben trotz erhéhter Abgaben
an den HEV Kanton Bern unverdndert:
CHF 50 pro Jahr fir Einfamilienhduser
und Eigentumswohnungen, CHF 70 fir
mehrere Objekte und CHF 90 fir mehrere

Weiter auf Seite 8

Wichtige Daten fiir Mietzins-
anpassungen oder den Neu-
abschluss von Mietvertragen:

Referenzzinssatz seit 3.3.2025
(Senkung von 1.75 % auf 1.5 %) 1.5%

Letzte bekannte Landes-Indices
fir Konsumentenpreise
(Stand Mai 2025):

Basis Dezember 2020:
Basis Dezember 2015:
Basis Dezember 2010:
Basis Dezember 2005:
Basis Mai 2000:

Basis Mai 1993:

Basis Dezember 1982:

107.6 Punkte
108.5 Punkte
105.6 Punkte
110.0 Punkte
115.8 Punkte
122.9 Punkte
170.1 Punkte

Allgemeine Kostensteigerung jeweils
ausgleichen bis einen Monat vor Beginn
Mietvertrag oder vor Datum der Mietzins-
anpassung. Magliche Anrechnung in der Re-
gion Thun: 0.5 % pro Jahr. Die Senkung des
Referenzzinssatzes von 1.75 % auf 1.5 %
ergibt eine Mietzinsreduktion von 2.91 %,
sofern die Miete vorher dem Referenzzins
von 1.75 % angepasst wurde.

Wenn Sie einen neuen Mietzins im Internet
berechnen wollen, finden Sie den ent-
sprechenden Mietzinsrechner auf unserer
Website:

www.hev-schweiz.ch/vermieten/
mietverhaeltnis/mietzinsrechner/
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Der gesamte Foliensatz mit den Rechenbei-
spielen aus der Prasentation von Herrn Daniel
Iseli kdnnen per E-Mail auf der Geschaftsstelle
bestellt werden (info@hev-thun.ch).

Dienstad, ;,11.2025

Save the Date

fir den spannenden Herbstanlass zum
Thema «kiinstliche Intelligenz und wo sie
Ihnen als Wohnungs- und Hauseigen-
tiimer:in nutzen kann, aber auch wo die
Gefahren und Risiken liegen».

Beginn: 17:30 Uhr

107. Hauptversammlung HEV Region Thun vom 13. Mai 2025
«Tragen wir unserem Kulturerbe Sorge»

Liegenschaften oder Geschaftshauser.
DerVerband zahlt aktuell 7845 Mitglieder
- ein leichter Riickgang im Vergleich zum
Vorjahr. Trotz dieser Entwicklung bleibt
unsere Organisation stark und engagiert.

Das Kulturerbe des Kantons Bern im
Fokus der Denkmalpflege

Im zweiten Teil der Hauptversammlung
standen zwei Referate zum Thema «Die
Pflege unserer Baukultur - eine nach-
haltige Investition». Tatiana Lori, Leite-
rin der Denkmalpflege im Amt fur Kultur,
und Fabian Schwarz, Bauberatung bei der
Denkmalpflege Bern, betonten die Bedeu-
tung der vielfdltigen Baukultur des Kan-
tons - von malerischen Landschaften bis
zu historischen Gebduden. Dieses Erbe
spiegeltunsere Geschichte wiederundist
eine wertvolle Ressource fur die Zukunft.
Die Denkmalpflege Bern setzt sich enga-
giert fir den Schutz, die Vermittlung
und Weiterentwicklung ein. Gesetzliche
Grundlagen auf Bundes-, Kantons- und
Gemeindeebene, wie die Kulturpflege-
strategie und die «Unité de doctrine»,
sorgen fir klare Leitlinien. Nationale
Rahmenwerke wie die EKD-Leitsdtze
sowieinternationale Konventionenwie die
Charta von Venedig sichern den globalen
Schutz unseres kulturellen Erbes.

Ein zentrales Instrument ist das Bau-
inventar online, in dem alle Objekte mit
Fotos, Beschreibungen und Daten erfasst
sind. Es bildet die Grundlage fir Schutz-
massnahmen und wird regelmassig aktu-
alisiert. Im Kanton Bern sind nach Uber-
prifung von 39 000 Objekten noch tber
28 000 Eintréage vorhanden: 14 241 gelten
als schitzenswert, 14510 als erhaltens-
wert -ein Beweis fiirdas Engagement fur
unser kulturelles Erbe.

Angesichts knapper Ressourcen gewinnt
die nachhaltige Sanierung alter Gebaude
an Bedeutung: Sie spart Material, Energie
und schiitzt die Umwelt. Friher wurden
Baumaterialien oftaus der Nachbarschaft
bezogen; heute setzt die Denkmalpflege
auf ressourcenschonende Verfahren.
Herausforderungen bestehen darin, das
Bewusstsein fir den Wert des Kultur-
erbes zu starken und innovative Ldsun-

gen zu entwickeln. Dabei bietet die Denk-
malpflege fachliche sowie finanzielle
Unterstitzung und vermittelt Kontakte zu
Unternehmern und Fachleuten.

Das Kulturerbe des Kantons Bern ist viel-
schichtig: Es erzahlt Geschichten, pragt
unsere Umwelt und schafft Identitat in
Stadten, Dérfern und Quartieren. Es wird
stdandig erneuert - durch behutsame
Sanierungen und innovative Nutzungs-
konzepte. Tatiana Lori betonte: «Unser
Kulturerbe hat viele Facetten. Es ist Teil
unserer Umwelt, erzahlt Geschichten und
stiftet Identitat - wir tragen Verantwor-
tung dafur.» Fabian Schwarz erganzte:
«Nur durch aktiven Erhalt bleibt die-
ses wertvolle Gut lebendig.» Der Schutz
des kulturellen Erbes ist eine Gemein-
schaftsaufgabe: Eigentiimer, Gemeinden
und Fachleute missen gemeinsam han-
deln - stets mit Blick auf Nachhaltigkeit
und Wertschatzung. Gemeinsam kdnnen
wir das reiche kulturelle Erbe des Kan-
tons Bern fir zukiinftige Generationen
bewahren.

Der HEV Thun bedankt sich herzlich bei
Tatiana Lori und Fabian Schwarz fir
ihre inspirierenden Referate, die beim
anschliessenden Abendessen - serviert
von der Crew der Toutvent AG - fiir ange-
regte Gesprache sorgten.

Fabian Schwarz, Bauberater Denkmalpflege



Nein zur unwirksamen Miet-Formularpflicht!

Worum geht es angeblich?

Der ausgearbeitete Gesetzesentwurf der
politischen Linken méchte, dass im Falle
einesniedrigen Leerwohnungsbestandes
von unter 1,5 % beim Mieterwechsel eine
so genannte Formularpflicht (zwingende
Mitteilung derVormiete auf einemspeziel-
len, amtlichen Formular) eingefiihrt wird.
Dies im gesamten Kantonsgebiet oder in
einzelnen Verwaltungskreisen.

Behauptet wird, dass diese neue Pflicht
eine dampfende Wirkung auf die Mietzinse
habe, was nicht stimmt.

Worum geht es wirklich?

Es geht um Symbolpolitik, sprich darum,
vorzugaukeln, man habe mit dieser Ini-
tiative ein Rezept gegen die Wohnungs-
knappheitund gegensteigende Mietzinse.

Was ist das Problem?

Steigende Mietzinse und Wohnungsman-

gel sind tatsachlich ein Problem. Haupt-

grinde dafir sind:

- Die Bevélkerung wéachst (Zuwande-
rung) und Einpersonenhaushalte
nehmen zu.

- Eswirdviel zu wenig gebaut.

- Die Bauvorschriften sind zu kompli-
ziertund die Bewilligungsverfahren
dauern zu lange.

- Einsprachen verzogern zusatzlich.

Was wiirde helfen?

Abhilfe schafft nur die Erleichterung der
Bautatigkeit, damit das Angebot an Woh-
nungen wieder steigt. Dazu gehéren ins-
besondere eine Vereinfachung der Bau-
vorschriften und raschere Verfahren. Der
renommierte US-Okonom Edward Glaeser
sagteam 13. Dezember 2024 im Interview
mit der Zeitung Der Bund: «Bauen ist die
einzige Medizin, um der Wohnungsnot zu
begegnen.»

Bautatigkeit und Haushaltswachstum
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Warum hilft die Initiative nicht?

* Bereits heute kann die Mieterschaft
gemadss Art. 256a Abs. 2 OR Auskunft
UberdieVormieteverlangen. Einzusatz-
liches Formular braucht es dazu nicht.

* Die Formularpflicht birgt Nichtigkeits-
risiken auch fiir die Mieter. Wenn das
Formular aus Unkenntnis vergessen
geht, ist der Mietvertrag mit der Unter-
zeichnung durch beide Parteien zwar
glltig, der Mietzins gilt aber nicht als
vereinbart. Somit entsteht eine Teil-
nichtigkeit des Vertrages und damit
eine grosse Rechtsunsicherheit. Das-
selbe gilt, wenn das Formular zwar
verwendet wird, aber die Begriindung
fehlt. Gerade fir juristische Laien ent-
stehen so vollig unverhdltnismdssige
Konsequenzen. Mietzinse, die nichtver-
einbart sind, kénnen zurlickgefordert
werden, die Verjahrung betrdgt zehn
Jahre (und drei Jahre ab Kenntnis des
Riickforderungsanspruchs).

* Eine Formularpflichthatkeinen Einfluss
auf die Mietzinse. Das zeigen Erfah-
rungen anderer Kantone. Auch wissen-
schaftliche Arbeiten konnten keinen

2019 2020 2021 2022 2023

Zusammenhang einer Formularpflicht
mitder Hohe der Mietzinse nachweisen.
Die Leerwohnungszifferals Schwelleist
untauglich. Erstensistdie Ermittlung mit
vielen Unsicherheiten behaftet. Zwei-
tens bildet sie den Wohnungsmarkt nur
ungeniigend ab. Weilsich die Leute ken-
nen, wechseln viele Wohnungen unter
der Hand den Besitzer und erscheinen
nichtin der Statistik. Zudem ist die Leer-
wohnungsziffer ein Mischindex und ent-
halt auch die zum Verkauf angebotenen
leerstehenden Wohnungen. Wenn sich
der Miet- und Eigentumswohnungs-
markt unterschiedlich entwickelt, wird
die Aussagekraft der Leerwohnungszif-
ferverfalscht.

Die Einflihrung einer Formularpflicht
verursacht sowohl bei den Vermietern
alsauch beider kantonalen Verwaltung
(Vorprifung des Formulars) zusétz-
lichen administrativen Aufwand und
Kosten. Zudem wiirden die Kosten der
Schlichtungsbehdrden steigen, sofern
es zusatzliche - meist erfolglose -
Anfechtungsverfahren gabe.
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a4 Jost Druck AG mit EGGER AG Telefon O
und Egger next —
zusammen fiir morgen.
Rathausplatz 4

¥ 3600 Thun

info@jostdruckag.ch IOST d ruc k
jostdruckag.ch ——

« Sanitar

—— ®
galli =
=

* Reparatur-Service

Austrasse 42
3612 Steffisburg Tel.033 439 01 20
www.galli-ag.ch info@galli-ag.ch

Hauenstein

Heizung Liftung Sanitar

Der innovative Partner

U. Hauenstein - Heizung Likung Sanitir AG 0 m ] Z] e

3612 Steffisburg - Telefon 033 439 10 00

ikt wwwihouenshsingg.ch s ikeBhabanslsines ch | mm O b | I i en

033 439 1008 Ein Beirieb der U. Hauensiein Holding AG

Aarestrasse 14 M 3600 Thun M 033 44212 12

www.domiziel-immobilien.ch

Méchten Sie |hre Liegenschaft verkaufen?

Oder suchen Sie eine neue Losung fur
die Verwaltung lhrer Immobilie?

Fragen Sie uns, wir beraten Sie gerne.

endlich
Ziuh aftisie

kuenzi-knutti.ch
Telefon 0336739000




Verabschiedungen

Zwei Urgesteine des
HEV Region Thun sagen Adieu

Hansruedi Krieg und Beat Walther ziehen sich endgiiltig aus ihren Tatigkei-

ten fiir den HEV Region Thun zuriick. Beide haben iiber Jahrzehnte hinweg

bedeutende Beitridge geleistet: Beat Walther war viele Jahre lang Vorstands-
mitglied und bis Mai 2014 Prasident, wahrend Hansruedi Krieg bis Mai 2019
ebenfalls im Vorstand aktiv war. Zudem haben beide als Experten wertvolle

Arbeit geleistet - Beat Walther als Rechtsberater und Hansruedi Krieg als

Immobilienschatzer.

Sie haben ihr Wissen auf verschiede-
nen Ebenen weitergegeben und kdnnen
nun beruhigt das Zepter in die Hande der
nachsten Generation legen. Die Verab-
schiedung von Hansruedi Krieg und Beat
Walther aus dem Vorstand und vom Pra-
sidium hat bereits stattgefunden.

Daniel Iseli wiirdigte die beiden an der
Hauptversammlung vom 13. Mai 2025 fir
ihre Expertentatigkeiten und dankte ihnen
fur ihre langjahrigen Dienste zum Wohle
der Mitglieder des Verbandes. Als Danke-
schonerhielten beide ein Panorama-Mes-
sersowie einen Gutschein von Thun-City,
mitdem sie sich hoffentlich einen Wunsch
erfullen kdnnen.

Im Namen des Vorstandes und der
Geschaftsstelle danken wir den beiden
ganzherzlichfirihre jahrelange Unterstiit-
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zungund wiinschenihnen gute Gesundheit
sowie alles Gute fur die Zukunft.

Auch Daniel Ogg hat seine Tatigkeit als
Wohnungsabnahme-Experte aufgege-
ben. Er ist vom HEV Bern eingesprungen
und hat die Mitglieder der Region Thun bei
Wohnungs-Abnahmen tatkraftig unter-
stutz. Auch ihm gebiihrt ein grosser Dank
furseine Dienstleistungen. Erkonnteander
Hauptversammlung leider nicht teilneh-
men. Das Geschenk wurde ihm im Nach-
hinein Ubergeben. Auch ihm wiinschen wir
alles Gute aufall seinen weiteren Wegen.

Geschdftsstelle HEV Region Thun
Marianne Kaderli

Beat Walther,
HansruediKrieg,
Daniel Iseli




Publireportage NetZulg AG, 3613 Steffisburg

LadeStrom KMU

Auch fur Privatpersonen eine starke Ladelosung

Elektromobilitat boomt — und mit ihr wachst der Be-

darf an durchdachten Ladelésungen. Nicht nur Unter-
nehmen profitieren vom Produkt LadeStrom KMU der
NetZulg AG, dem regionalen Energieversorger aus Stef-
fisburg. Auch private Hauseigentimer finden darin eine
einfache, faire und zukunftstaugliche Losung flr die ge-
meinsame Nutzung von Ladeinfrastruktur.

Ein Beispiel aus der Praxis: Reto Reusser aus Steffisburg
zeigt, wie unkompliziert eine gemeinsam genutzte Lade-
infrastruktur im Alltag funktionieren kann. Er ist Eigen-
timer eines Dreifamilienhauses in Steffisburg. Bei der
Planung der Ladeinfrastruktur fir das Haus, war fir ihn
klar: «lmmer wieder selbst abrechnen, bei einem Mie-
terwechsel die Badges austauschen — das ware mir zu
aufwendig gewesen.» Mit LadeStrom KMU fand er eine
Losung, die beides bietet: technische Zuverlassigkeit und
eine automatisierte Abrechnung.

Gemeinsam laden, einfach abrechnen

Uber das eCarUp-Portal sieht er jederzeit, wer wie lange
geladen hat, wie viel Strom verbraucht wurde und wie
hoch seine Einnahmen sind. Den Preis fiir die Nutzung
legt er selbst fest. Nach Abzug einer Kommission von
zehn Prozent werden ihm die Einnahmen regelmassig
Uberwiesen —automatisiert, transparent und zuverlassig.
«Die App ist einfach, es funktioniert einfach», fasst Reus-
ser seine Erfahrung zusammen.

LADESTRA®M

Auch furgrossere Betriebe mit mehreren Nutzergruppen
ist LadeStrom KMU eine clevere Losung: Mitarbeitende
erhalten individuelle Zugangsdaten, die Ladeleistung
kann durch ein dynamisches Lastmanagement optimiert
werden und die Einbindung von Solarstrom senkt CO,-
Emissionen wie auch Energiekosten.

Kurz: LadeStrom KMU bietet moderne Elektromobili-
tdt mit System - fiir Unternehmen, fiir Gaste und fiir
Privatpersonen wie Reto Reusser.

nefzuc

Ihr regionaler
Energiedienstleister

Die NetZulg AG ist Ihre Partnerin und berat und

unterstiitzt Sie bei den Themen

— Ladestationen (Kauf oder Miete) fiir
Mehrfachparkplatze

— Abrechnungssysteme, Inkasso und
App-Anbindungen

— Installation, Wartung und Unterhalt von
Ladestationen

— Lastmanagement

— elektrische Installationen
(Beratung)

Mehr Informationen

www.netzulg.ch/ladestromkmu



Drucksachen HEV Thun

Formulare kénnen Sie unter Angabe der Mitgliedsnummer beziehen bei:

HEV Region Thun Offnungszeiten:

Marktgasse 18,3600 Thun Mo und Fr 09.00-12.00 Uhr
Tel. 0332238080 Diund Do 13.30-17.00 Uhr
Fax 0332238083 Mittwoch geschlossen

info@hev-thun.ch

................................................................................................................ VA
Bestellschein - Angebot und Kosten iinerungenvorbenatten) (Preisein CHE*)
Anzahl Formular Mitglieder nicht Mitglieder
_ Mietvertrag fiir Wohnraume 2.00 2.50
__ Mietvertrag fir Einfamilienhduser 4.00 5.00
__ Mietvertrag flir Geschaftsraume 4.00 5.00
__ Mietvertrag fiir Garagen, Auto-Abstellplatze 1.50 1.80
_ Hausordnung 1.80 2.30
___ Riick-und Ubergabeprotokoll HEV Thun 3.50 4.00

(4 -seitige Durchschreibegarnitur)
__ Mietzinsadnderung (Formular Kt. Bern) 0.50 0.70
__ Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender 9.00 11.00
Investitionen (Merkblatt/Tabelle)
__ Kiindigungsformular (Formular Kt. Bern) 0.50 0.70
__ Heizkostenabrechnung 1.20 1.80
_ Anmeldungfiir Mietinteressenten 1.20 1.80
_ Arbeitsvertragund Pflichtenheft Hauswart 7.50 8.50
_ Merkblatt fir die Wohnungsriickgabe 1.20 1.80
__ Lebensdauertabelle (HEV + Mieterverband) 6.50 8.50
__ Broschiire «Neue Amtliche Werte fiir Liegenschaften 10.00 10.00
im Kanton Bern»
_ Merkblatt«Wastun gegensteigende Eigenmietwerte» gratis gratis

*alle Preise zuziiglich Porto und Versandspesen

Zahlreiche Formulare sind auch online verfiigbar. Sie finden unser Angebot unter:
www.hev-thun.ch / Wirsind fiir Sie da/ Formulare & Vertrage / Download Formulare.
Username = |hre Mitgliedsnummer ohne Sektionsnummer 131 / Passwort = Postleit-
zahl|hres Wohnorts.

Name/Vorname

Telefon Mitgliedsnummer

Adresse

UmDoppelspurigkeitenzuvermeiden, verzichtetunsere SektionaufdenVerkaufvon HEV-Broschiirenund Fach-
biichern. Bestellen Sie diese bitte direkt beim HEV Schweiz entweder onlineauf www.hev-schweiz.ch oder mit-
tels Bestelltalonin der Zeitung «Der Schweizerische Hauseigentimer».
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Rechtsauskunft -
exklusiv fiir
HEV-Mitglieder!

Telefonische und persdnliche Auskiinfte/
Beratungen bis zu einer Dauer von
maximal 30 Minuten sind fiir Mitglieder
einmal pro Jahr gratis. Dauert die

Auskunft oder Beratung ldnger, stellt
der Rechtsberater dem Mitglied fiir den
30 Min. iibersteigenden Zeitaufwand
Rechnung nach dem Anwaltstarif
(Honorar und allfillige Auslagen).

HEV-Rechtsberatung

Telefon 033 223 80 82

Bitte beachten Sie die folgenden
Beratungszeiten:

Montag 09.00 - 11.00 Uhr
Dienstag 14.00 - 16.00 Uhr
Donnerstag ~ 14.00 - 16.00 Uhr
Freitag 09.00 - 11.00 Uhr

Die Kanzlei

Bahnhofstrasse 6, 3600 Thun

- Daniel Iseli, Rechtsanwalt und Notar

- Alois Mani, Rechtsanwalt und Notar

- Thomas P. Neuenschwander, Rechtsanwalt

Frey, Hueber & Partner

Bahnhofstrasse 12, 3600 Thun

- Gerhard Frey, Rechtsanwalt und Notar,
Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht

- Philippe Schwarz, Rechtsanwalt
Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht

- Karina Eggermann, Rechtsanwaltin und
Notarin

In Féllen, die nicht telefonisch erledigt wer-
den kdnnen, sind persdnliche Besprechungen
im Biiro eines Rechtsberaters maglich. Wir
bitten Sie um telefonische Voranmeldung!



fur mehr Licht und Transparenz

e Sitzplatzverglasungen e Glasbau

* Wintergarten * Treppen
* Hauseingangstiren e Glasgeldander
Bl e Schaufenster * Glasdacher

» Balkonkonstruktionen e Beschattungen

SOITERMAND

Peter Soltermann AG
Metallbau | Glasbau

CH-3600 Thun - www.soltermann.ch

Sitzplatzverglasung
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Schreinerei
Innenausbau
Fensterfabrikation

1. 033453 13 62 www.zybach-holztechnik.ch

3514U;terlangenegg

: T
LICHOEILENEIE | peterkeramik @ TS

Alfa Clean GmbH Thomas Stucki

Facility Management

Zybach Holztechnik AG Kreuzweg 117

Hauswartung & Hauswartung &
Liegenschaftsdienst Reparaturen
Tel. 033553 40 95 Tel.079 137 17 12
info@alfaclean.ch stucki-tom@bluewin.ch

F— % " -

3635 Uebeschi | 3626 Hiinibach
www.peterkeramik.ch | 033 343 05 00

Weberweg 5¢c | 3612 Steffisburg

Plattenleger

schreinerei «Wir haben den Schliissel fiir Ihre Botschaften!»

Umbau Sie mdchten ein Inserat oder eine Publireportage im Magazin «Schliissel» von HEV Region Thun
Neubau platzieren? Bitte kontaktieren Sie die Geschéftsstelle:

Mobel Telefon 033 223 80 80,
E-Mail info@hev-thun.ch

www.kipfer.ch
3645 Gwatt/Thun
033 334 80 00




Fragen Sie unsere Expertinnen
und Experten!

Experten fiir
Mietwertschatzungen

Gafner Bauexpertisen

Martin Gafner, dipl. Bauingenieur
zertifizierter Bauexperte
Bernstrasse 6 b, 3600 Thun

Tel. 03322106 25,079 2543030
info@martingafner.ch

Daniel Sukara, Bahnhofstrasse 47
Postfach 315, 3700 Spiez und
Sukara Immobilienservice GmbH
Frutigenstrasse 69, 3604 Thun

Tel. 079 244 21 31, info@sukara.ch

Experten fiir Liegenschafts-
schatzungen

Wohn- und Gewerbeliegen-
schaften Industrie- und
Baurechtsliegenschaften
Beat Ambiih, dipl. Architekt FH
dipl. Immabilien-Treuh&nder
Freiestrasse 37a, 3604 Thun
Tel.076 339 78 45
beat.ambuehl@immo-win.ch

Beat Spycher, eidg. dipl. Inmobilien-

treuhdnder,Immobilienbewerter
CASFH,

Geiser Immobilien und Treuhand AG
Glockentalstrasse 6, 3612 Steffisburg
Tel. 033 4392327
beat.spycher@geiser-immo-ag.ch

Expertinnen und Experten
fiir Wohnungsriickgaben/
-iibergaben

Sie werden begleitet von:

Daniel Sukara

Bahnhofstrasse 47

Postfach 315, 3700 Spiez und
Sukara Immobilienservice GmbH
c/o domizielimmobilien
Aarestrasse 14,3600 Thun

Tel. 079 244 21 31, info@sukara.ch

Cornelia Cerda

Cerda Immabilien
Breitenacker 22, 3662 Seftigen
Tel.0799132870
info@cerda-immabilien.ch

André Calame

Selibiihlweg 51

3608 Thun, Tel. 079 216 57 20
andrecalame8@gmail.com

Andrea Santschi
Buechwaldstrasse 39

3627 Heimberg, Tel. 079 96319 83
andreasantschi@bluewin.ch

Jacqueline von Siebenthal
v.Siebenthal Immo GmbH
Fliihlistrasse 42

3612 Steffisburg
Tel.07917019 19
info@vsiebenthal-immo.ch

Stefan Kissling
Schulgéssli 26

3612 Steffisburg
Tel.079/27013 66
stefankissling@bluewin.ch

Experten fiir bautechnische
Dienstleistungen

Martin Gafner, dipl. Bauingenieur
zertifizierter Bauexperte
Bernstrasse 6 b, 3600 Thun

Tel. 03322106 25,079 2543030
info@martingafner.ch

Rolf Spielmann, Spielmann Bau- und
Werkstofflabor GmbH

eidg. FA/HW Denkmalpflege

Farb- und Lacktechniker

Burgstr. 259, 3307 Brunnenthal

Tel. 0317655056, 079 946 34 49
info@sbw-labor.ch

Algemeine Dienstleistungen:

- Begleitung und Beratung bei
Garantieabnahmen und/oder
Werkiibergabe

- Beurteilung von ausgefiihrten
Renovationsarbeiten

- Beurteilung von Schadenféllen/
Mangeln

Spezialdienstleistungen

Martin Gafner:

- Bau-, Versicherungs- und
Gerichtsexpertisen

- Bauschadenanalytik fir Schaden
an Gebéauden (Hoch- und Tiefbau)

- Luftschadstoffe /
Raumluftmessungen

- Bauphysik und Statik

Spezialdienstleistungen

Rolf Spielmann:

- Bausachversténdiger fiir Schéden
an Gebduden

- Laborarbeiten und Priifungen im
eigenen Labor

- Erkennung von Schimmelpilz- und
Algenbelastung

- Feuchtigkeitsschéden und Risse
an Bauwerken

Steuerberatung

Dienstleistungen

- Fragen rund um die Steuererklérung
(Abziige, Unterscheidung
zwischen Unterhalt und Wert-
vermehrung, etc.)

- Wie kann die Sanierung einer
Liegenschaft steuerlich optimiert
werden?

- Wie funktioniert die indirekte
Amortisation?

- Informationen zu Gewinnsteuern

Steuerberater
Nicole Siegenthaler, Philipp Beck
T+R AG, Sdgeweg 11,3073 Giimligen

Persdnliche Beratungen nur nach
telefonischer Vereinbarung.
Hotline: 031 95009 90
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«HEV-Expertinnen und Experten wissen
Rat und beraten bei Wohnungsriickgaben
und -iibergaben, Heiz-/Nebenkosten-
abrechnungen, Netto-/Bruttorendite-
berechnungen, Mietwertschatzungen
sowie bautechnischen Fragen. Die erste
halbe Stunde ist fiir HEV-Mitglieder

kostenlos! Haben Sie Fragen rund um das
Thema Steuern? Dann helfen Ihnen die
Steuerexperten gerne weiter. Die erste
halbe Stunde ist auch hier fiir HEV-
Mitglieder gratis. Ab der zweiten halben
Stunde werden die Kosten nach den
iiblichen Stundenansétzen der T+R AG
direkt an die Mitglieder verrechnet.
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HEV Region Thun

Marktgasse 18
3600 Thun

Die Gewinnerin oder der
Gewinner dieses Wettbe-
werbs betritt dieses Haus
mit einem Gutschein im
Wert von CHF 250.

Welcher Schliissel passt?

Einstwurde hier Kise in alle Welt spediert - heute beherbergt dieses historische Gebaude ein preisgekrontes, person-
lich gefiihrtes Boutique Hotelmit 15 individuell gestalteten Zimmern. Das gastronomische Erfolgsrezeptim Restaurant
nennt sich «Wohlfiihlkiiche»: eine harmonische Mischung aus Herzklopfen, Gliicksgefiihlen und vollem Geschmack
- manchmal frech und unkonventionell. Die offene Showkiiche gewahrt Einblicke in dampfende Tdpfe, wo im Hause
gereiftes Rindfleisch, Fischspezialitaten sowie vegane und vegetarische Gerichte mit viel Liebe zubereitet werden.

Welches Hotel-Restaurant in Thun suchen wir? Senden Sie Ihre Losung per E-Mail mit dem Betreff «Schliissel» an
info@hev-thun.ch. Unter allen Einsendungen verlosen wir einen Gutschein im Wert von CHF 250 fiir diese wunder-
bare Location. Der Einsendeschluss ist der 1. August 2025. Uber die Verlosung wird keine Korrespondenz gefiihrt. Die
Gewinnerin oder der Gewinner wird im Schliissel 3/2025 bekannt gegeben. Viel Gliick!




