Positives Ergebnis HEV Region Thun Keine Angst vor dem Paragrafendschungel

Jahresrechnung 2024 Einladung zur Schritt fiir Schritt zur
schliesst erneut mit Gewinn ab Hauptversammlung Baubewilligung
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Beat Spycher

dipl. Immobilientreuhénder
Inhaber/Geschéftsfiihrer

Geiser Immobilien und Treuhand AG
Glockentalstrasse 6

3612 Steffisburg

Fur ein starkes Miteinander:
Die Zukunft der Immobilienbewirtschaftung

Liebe Hauseigentimerinnen und
Hauseigentimer

Die Bewirtschaftungvon Stockwerkeigen-
tum stellt eine anspruchsvolle und facet-
tenreiche Aufgabe dar. Fachkundige Per-
sonen wissen, dass es langst nicht mehr
nurumdie Erstellungvon Verwaltungsab-
rechnungen, Liegenschaftsbegehungen
oder die Vergabe von Unterhaltsauftra-
gen geht. Die Anspriche der Stockwerk-

eigentimerinnen und -eigentimersindin
den letztenJahrenstark gestiegen. Tech-
nische und rechtliche Fragen missen
zunehmend schneller und kompetenter
beantwortet werden, Sanierungen erfor-
dern eine vorausschauende Planung, und
die Digitalisierung hat den Kommunika-
tionsfluss enorm intensiviert.

Alslangjahriger Bewirtschafterund Unter-
nehmer erlebe ich diesen Wandel taglich.

Die Anzahl der E-Mails und Anrufe hat
sich vervielfacht, und die Erwartungen an
die Verwaltung sind hoch - was durchaus
verstandlich ist. Schliesslich geht es um
Werte, um das reibungslose Funktionie-
ren von Stockwerkeigentimergemein-
schaftenundum nachhaltige Lésungen fir
gemeinsame Liegenschaften. Wahrend die
Anforderungen an die Bewirtschafter ste-
tigsteigen, sinddie Honorare oft iberJahre
hinwegaufdem gleichen Niveau geblieben.

Mitglieder werben Mitglieder - Ilhre Empfehlung wird belohnt!

Region Thun gewinnen, erhalten Sie

einen Gutschein der THUNcity / Innen-
stadt-Genossenschaft Thun (IGT) im

Wert von CHF 50 zum Einkaufen in Gber

200 Geschaften und Restaurants in der
Stadt Thun. :

Die Vorteile einer Mitgliedschaft

auf einen Blick: '

> Kostenloses Abo «Der Schweizeri-
sche Hauseigentumer» mit jahrlich

24 Ausgaben i

> Zeitung HEV Region Thun, erscheint
vierteiljahrlich

> Halbe Stunde telefonische Rechts- ]

beratung pro Jahr kostenlos
> Halbe Stunde Wohnungsabnahme

resp. technische Bauberatung gratis
pro Jahr ]

> Steuerberatung: halbe Stunde gratis
pro Jahr

> Kostenlose Formulare zum
Herunterladen auf unserer Website
www.hev-thun.ch

> Attraktive Verglinstigungen bei
namhaften Firmen schweizweit

> Kostenlose Teilnahme bei den Ver-
anstaltungen des HEV Region Thun

Kontaktangaben Mitglied HEV:

Name/Vorname

Wenn Sie ein neues Mitglied firden HEV !

Adresse

PLZ/Ort

Mitglied-Nr. 131

Kontaktangaben Neumitglied:

Name/Vorname

Adresse

PLZ/Ort

E-Mail

Telefon

Ich/wir besitze/n

[0 Eigentumswohnung

[0 Einfamilienhaus

0 Mehrfamilienhaus/mehrere Wohnungen
[0 Geschaftshaus/mehrere Liegenschaften

CHF 50 pro Jahr
CHF 50 pro Jahr
CHF 70 proJahr
CHF 90 pro Jahr

Bitte senden Sie diesen Talon per Mail an info@hev-thun.ch oder per Post an
HEV Region Thun, Marktgasse 18, 3600 Thun.

Fir lhre Empfehlung danken wir herzlich!



Warum eine angemessene
Honorierung wichtig ist

Die Honorare furdie Bewirtschaftung von
Stockwerkeigentumstammen oftauseiner
Zeit, in der die Verwaltung noch deutlich
weniger komplex war. Heute befinden wir
uns jedoch in einer véllig neuen Realitat.
Trotz der wachsenden Aufgaben und des
steigenden Anspruchs an das Fachwis-
sen der Bewirtschaftungspersonen, ver-
harren die Honorare in vielen Fallen seit
Jahrzehnten auf einem Niveau, das eine
professionelle Betreuung zunehmend
erschwert.

Stockwerkeigentimergemeinschaften
rechnen haufig mit Honoraren von 300
bis 500 Franken pro Einheit und Jahr -
Betrdage, die in einer modernen Ver-
waltung nicht mehr ausreichen, um alle
Aufgaben wirtschaftlich tragbarund qua-
litativ hochwertig zu erfiillen. Die Kosten
flr IT-Infrastruktur, Aus- und Weiterbil-
dungen sowie administrative Aufwdande
sindinden letztenJahrenstark gestiegen.
Zudem erforderndie steigenden Anforde-
rungenan Fachwissenund Dokumentation
eine kontinuierliche Weiterbildung und
AnpassungderProzesse. Eine nachhaltige
Verwaltung erfordert daher eine realisti-
sche Anpassung der Honorare, um lang-
fristige Qualitat sicherzustellen.

Die Herausforderung der
Fachkrédftegewinnung

Ein weiteres zentrales Thema ist der
Fachkraftemangel in der Immobilienbe-
wirtschaftung. Gut ausgebildete Bewirt-
schafterinnen und Bewirtschafter sind
gefragter denn je, doch viele kehren
der Branche den Riicken zu oder wech-
seln in andere Bereiche der Immobilien-
wirtschaft. Warum? Weil die steigende
Arbeitsbelastung bei gleichbleibender
oder nur marginal wachsender Vergiitung
furviele nicht mehr attraktivist.

Die zunehmende Komplexitdt des Berufs
erfordert ein hohes Mass an Fachwissen,
Geduld, Flexibilitat und Belastbarkeit -
Eigenschaften, die immer schwieriger zu
finden sind. Dies hat direkte Auswirkun-
genaufdie Stockwerkeigentimergemein-
schaften: Wenn Verwaltungen iberlastet
sind, leidet die Servicequalitdt, und die
Fluktuationin der Branche nimmt zu. Eine
stabile, professionelle Bewirtschaftung
braucht aber langfristig denkende, gut
ausgebildete Fachkrafte - und diese kon-
nen nur gehalten werden, wenn die Rah-
menbedingungen stimmen.

Gemeinsam fiir eine nachhaltige
Bewirtschaftung von Stockwerk-
eigentum
Esliegtanunsallen-sowohlanden Stock-
werkeigentimerinnen und -eigentimern,
den Verwaltungen und den Branchenver-
banden -, die Zukunft aktiv mitzugestal-
ten. Eine gute Verwaltung ist eine Inves-
tition in den Werterhalt und die Stabilitat
einer Liegenschaft. Die Entscheidung fir
eine kompetente Bewirtschaftung mit fai-
rerHonorierung bringt nicht nurfinanzielle
Sicherheit, sondern tragt auch dazu bei,
dass Stockwerkeigentimergemeinschaf-
ten langfristig reibungslos funktionieren.

Die Herausforderungen sind vorhanden -
doch mit einer realistischen Betrachtung
der wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen, einer fairen Honorierung und einer
gezielten Férderungvon Fachkraften kén-
nen wir gemeinsam eine nachhaltige und
zukunftsfahige Verwaltungsicherstellen.
Ichdanke lhnenfirlhr Vertrauenundfreue
mich darauf, diese Entwicklung gemein-
sam mit lhnen weiterzufiihren.

Friihlingsgriisse,
Beat Spycher

"QSchliissel
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HEV Region Thun
Marktgasse 18, 3600 Thun
Tel.033 223 80 80

Fax 0332238083
info@hev-thun.ch

Offnungszeiten
Montag und Freitag
09.00 - 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag
13.30 - 17.00 Uhr
Mittwoch geschlossen
www.hev-thun.ch.

Gestaltung
atelier barbara.kranz, Thun

Druck
Jost Druck AG, Thun

Auflage 8200 Exemplare

erscheint vierteljéhrlich



Wohlfuhlklima

fur Allergiker.

All diese und viele weitere Vorteile ziehen mit
einer Klimaanlage in Ihr Zuhause oder an |lhrem
Arbeitsplatz ein.

Angenehm klhle RGume im Sommer, eine effiziente
Heizalternative in der Ubergangszeit und gefilterte Luft

Melden Sie sich jetzt fiir eine unverbindliche
und kostenlose Erstberatung!

Bieriguistrasse 22 | 3608Thun | 033 334 88 22 | info@zaugg.com | zaugg.com

peter@)pring ag

malerei | gipserei | spritzwerk

%
WANDWERK

STIL, ASTHETIK UND FARBE

HAUSTECPLAN
WEBER

Breitenweg 46
3700 Spiez

+4179 441 89 98

www.haustecplan.ch
hrweber@haustecplan.ch

peterspring.ch

Fiir ganz Besonderes:
wandwerk.ch

i€ Immo AG

e = Verkauf = Beratung = Realisation

Eigentumswohnungen am See
Dorfstrasse 64, 3706 Leissigen
3.5-4.5 Zimmer, ab 650’000.00
Bezugsbereit ab Sommer 2026

#4179 63284 10
o.kuenzi@kuenzi-knutti.c

* Gartenpflege

{

Gartenbau + Hausservice
Schlossmattstrasse 1
3600 Thun

Tel. 033/ 222 05 05
www.zysset-partner.ch ™,
info@zysset-partner.ch

.
Mitglied Jardin{ Suisse \ l ¥

* Gartenbau und Gartengestaltung
* Haus- und Liegenschaftsservice
* Diverse Abos

N Zysset+Partner AG

Sobald das Wort «Haustechnik» féllt, bin ich lhr Partner fiir

umfassende Unterstiitzung.

Ich bin Ihr unabhé@ngiger Experte in
allen Belangen bei der Haustechnik-
planung.

Sie profitieren von meinem
gesamten Wissen und ich sorge dafiir,
damit in lhrem Projekt alles reibungs-
los lauft.

Stark fiir:

« technische Bewirtschaftung von
Immobilien

« Ubernahme Auftragsmandat als
Bauherrenvertreter, Projektleiter,
Berater oder Qualitatsmanager

- Auftrags-Kostenkontrolle
und weitere Dienstleistungen.

Haustecplan Weber freut sich auf
eine erfolgreiche Projektbetreuung
und -umsetzung. Bei Fragen kontak-
tieren Sie mich gerne per E-Mail oder
telefonisch.



Jahresrechnung 2024 schliesst
erneut mit Gewinn ab

An der Hauptversammlung vom 13. Mai 2025 kann der Vorstand wiederum ein erfreu-
liches Jahresergebnis 2024 prasentieren: Aus der Abrechnung resultiert ein Gewinn
von CHF 7905.25.

/-f\ ~~
H E V RegionThun

Bericht dar Revaceven
1 4 Haspeverammvong des
Hauaeigertiemesvertarsdes Regi Than

Dievollstandige Bilanzper31.12.2024 sowie die Erfolgsrechnungvom 1.1. bis 31.12.2024
mitVorjahresvergleichund mit Budget2025 kdnnen per E-Mail auf der Geschaftsstelle
angefordert werden: in@hev-thun.ch. Einige ausgedruckte Exemplare liegen auch an
der HV auf.

Bilanz Berichtsjahr Vorjahr
31.12.2024 31.12.2023
Total Umlaufsvermégen 615765.55 599 684.25
Total Anlagevermdgen 2.00 2.00
TOTAL AKTIVEN 615 767.55 599 686.25
Total Fremdkapital 257 966.40 249790.35
Total Eigenkapital 357 801.15 349895.90
TOTAL PASSIVEN 615 767.55 599 686.25
Erfolgsrechnung Budget Rechnung Budget
2024 2024 2025
TOTAL ERTRAEGE 480000.00 470 419.66 469 000.00
Total direkter Aufwand 264200.00 274 602.50 263700.00
Total Honorar/Entschadigungen 173 500.00 149 688.85 163500.00
Total Betriebs- und 40000.00 37527.42 40000.00
Verwaltungsaufwand
Total Finanzaufwand 1500.00 695.64 1500.00
Total Abschreibungen 0.00 0.00 0.00
TOTAL AUFWAND 479200.00 462514.41 468700.00




hiagli reinigungen ag
Bernstrasse 292 | 3627 Heimberg
Telefon: 033 439 70 70 | huegli-reinigungen.ch

Strategie unter einem Dach

Synergien nutzen, gemeinsame Starken stérken, zusammen die Zukunft gestalten.
Profitiere von unserem breiten Angebot — im Bereich Print und Digital.

[Op-+0]
033 244 80 80
info@jostdruckag.ch

Jost Druck AG Rathausplatz 4

3600 Thun

“Tmmobilien mit Herz

€, 0332272700

saxerimmo.ch

Bewertung - Verkauf A
Vermietung - Verwaltung

Marc Wyss - |hr E
steht thnen mit

Zu Ihrem Vorteil.

||ll| IMMOWYSS

033 221 77 33 - immc s.ch

Hauenstein

Heizung Liftung Sanitar

Der innovative Partner

U. Hauenstein - Heizung Lifung Sanitdr AG
3612 Steffisburg - Telefon 033 439 10 00

teinag.ch - info@ha teinag.ch

WWW. |'IGL

Pikett
Ein Beirieb der U. Hauenstein Holding AG

0334391008

: ._.._ b EAVONA
~ Lamellendach

S —

Ferien
zu Hause!

= Sonnenstoren

= Llamellenstoren a.

= Innenbeschattungen En
RINGLER - STRAHM

STORENBAU AG

(9) 3634 Thierachern
(X) 033 345 22 55
(@) ringler-strahm.ch




Einladung zur
Hauptversammlung 2025

des Hauseigentiimerverbandes Region Thun am

in der Alten Reithalle, Thun-Expo, Kasernenstrasse 35 b, 3600 Thun

1. Teil 2. Teil
Statutarische Traktanden Referate von Tatiana Lori, Abteilungsvor-
1. Jahresbericht des Prasidenten steherin / Kantonale Denkmalpflegerin,
2. Jahresrechnung 2024 mit und Fabian Schwarz, CO Fachbereichslei-
Revisorenbericht ter Bauberatung und Ortsbildpflege; Amt
3. Entlastung Vorstand und fur Kultur, Denkmalpflege; zum Thema
Geschaftsfihrung Die Pflege unserer Baukultur -
4. Budget 2025 eine nachhaltige Investition
5. Festsetzungder Mitgliederbeitrage
2026 (Antrag des Vorstandes: Keine 3. Teil
Anpassung) Imbiss - offeriert vom HEV Region Thun
6. Verschiedenes

Pro Mitgliedschaft sind maximal zwei Personen zur Teilnahme an der Hauptversamm-
lung berechtigt. Es findet eine Prédsenz- und Eingangskontrolle statt. Aus organisato-
rischen Griinden bitten wir um eine schriftliche Anmeldung mit dem untenstehenden
Talon bis spatestens am 29. April 2025.

Anmeldung fiir die HV 2025 des HEV Region Thun
vom 13. Mai 2025, 18.30 Uhr

Mitgliedernummer:

Name/Vorname Mitglied:

Name/Vorname Begleitperson:

Telefon:

E-Mail:

Per Post an: HEV Region Thun, Marktgasse 18, 3600 Thun,
Per Fax an: 033 223 8083 Per E-Mail an: info@hev-thun.ch

Welcher Schliissel
passt?

Im Bilderratsel der Ausgabe 4/2024 haben
wir nach dem Schliissel fiir das Restaurant
Rathaus gesucht, dasim Herzen von Thun
liegt. Viele richtige Losungen sind per E-Mail
bei uns eingegangen, und das Los hat Bruno
Sinzig aus Thun gezogen. Er gewinnt einen
Gutschein im Wert von CHF 250 fiir das
Restaurant Rathaus. Wir wiinschen ihm viel
Spass bei der Auswahl seiner italienischen
Spezialitaten!

Kennen Sie sich in Thun aus? Auf der Riick-
seite dieser Ausgabe erwartet Sie ein neuer
Wettbewerb mit einem attraktiven Preis.

Machen Sie mit, es lohnt sich!
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www.aegerterthun.ch

Telefon 033 336 88 08 | info@aegerterthun.ch

1halﬁammer

sffwkz"'"“h !

Der Tiirenspezialist in der Regi

Tel. 033 336 39 72 - www.thalhammer-tueren.ch

e Sanitar

———— &
galli -
=

* Reparatur-Service

Austrasse 42
3612 Steffisburg
www.galli-ag.ch

Tel. 033 439 01 20
info@galli-ag.ch

domiziel

immobilien
Aarestrasse 14 M 3600 Thun M 033 44212 12
www.domiziel-immobilien.ch

Méchten Sie lhre Liegenschaft verkaufen?

Oder suchen Sie eine neue Losung flr
die Verwaltung lhrer Immobilie?

Fragen Sie uns, wir beraten Sie gerne.

endlich
ZUhause

Wichtige Daten fiir Mietzins-
anpassungen oder den Neu-
abschluss von Mietvertragen:

Referenzzinssatz seit 3.3.2025
(Senkung von 1.75 % auf 1.5 %) 1.5%

Letzte bekannte Landes-Indices
fir Konsumentenpreise
(Stand Februar 2025):

Basis Dezember 2020:
Basis Dezember 2015:
Basis Dezember 2010:
Basis Dezember 2005:
Basis Mai 2000:

Basis Mai 1993:

Basis Dezember 1982:

107.4 Punkte
108.3 Punkte
105.4 Punkte
109.8 Punkte
115.6 Punkte
122.6 Punkte
169.8 Punkte

Allgemeine Kostensteigerung jeweils ausgleichen bis
einen Monat vor Beginn Mietvertrag oder vor Datum der
Mietzinsanpassung. Mdgliche Anrechnung in der Region
Thun:0.5% proJahr. Die Senkung des Referenzzinssatzes
von 1.75 % auf 1.5 % ergibt eine Mietzinsreduktion von
2.91 %, sofern die Miete vorher dem Referenzzins von
1.75% angepasst wurde.

Wenn Sie einen neuen Mietzins im Internet berechnen
wollen, finden Sie den entsprechenden Mietzinsrechner
auf unserer Website:

www.hev-schweiz.ch/vermieten/mietverhaeltnis/
mietzinsrechner/



Schritt fur Schritt zur

Baubewilligung

Das Bauen in der Schweiz ist eine stark
regulierte Tatigkeit. Der Paragrafen-
dschungel aus Bundes-, Kantons- und
Kommunalerlassen sowie Weisungen,
Wegleitungen und Themenblattern kann
selbsterfahrene Bauherreniiberfordern.
Die folgenden Ratschlidge sollen lhnen
helfen, diesen Urwald zu meistern, ochne
darin verloren zu gehen.

Die eigene Situation kennen

Wermitderldee einerbaulichenVerande-
rung spielt, sollte sich als erstes Gewiss-
heit Uber die zonenrechtliche Situation
des Baugrundstiicks verschaffen. Abhan-
gigvonderErschliessung, einerallenfalls
bereits bestehenden Bebauung sowie der
Zonenzugehdrigkeit, variieren die Bewil-
ligungsanforderungen namlich stark. So
macht es beispielsweise einen grossen
Unterschied, ob ein Grundstick in- oder
ausserhalb der Bauzone liegt. Wahrend
etwa das Anbringen eines Sonnensegels
im Baugebiet regelmdssig keine Bewil-
ligung erfordert, ist dies ausserhalb der

Keine Angst vor dem Paragrafendschungel.
(Bild: Thomas Neuenschwander, generiert mit MS 365 Co-Pilot)

Bauzone unter Umstdnden ganz unzu-
ldssig. Vielen Bauwilligenist zudem nicht
bewusst, dass grundsatzlich auch eine
Nutzungsanderung eine Baubewilligung
bengtigt (z.B. von einer Wohn- zu einer
Gewerbenutzung). Informationen zur
raumplanerischen bzw. zonenrechtlichen
Ausgangslage erhélt man am einfachs-
ten durch das Aufrufen des kantonalen
Katastersderoffentlich-rechtlichenEigen-
tumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
im Internet. Imsogenannten OREB-Viewer
kann man bequemdie Grundsticknummer
oderdie Adresse des Baugrundstiicks ein-
gebenunderhaltmiteinemKlickeine Fille
nutzlicher Informationen (siehe Infobox).
Praktischerweise werden zudem alle
rechtlichen Grundlagen verlinkt (z.B. das
einschlagige Gemeindebaureglement).
Wer eine klassische Vorgehensweise
bevorzugt, kannsich natirlichauch direkt
bei der ortlich zustandigen Baubewilli-
gungsbehdrde erkundigen. In aller Regel

Weiter auf Seite 10
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ist dies die Bauabteilung der Gemeinde.
In Bezug auf mdgliche zivilrechtliche Ein-
schrankungen sollte zudem beim zustan-
digen Grundbuchamt Auskunft Uber all-
fallige Dienstbarkeiten und deren Inhalte
eingeholt werden (z.B. Wegrechte, Bau-
beschrdnkungen etc.). Stockwerkeigen-
timer sind zudem gut beraten, sich ganz
allgemein zuerst bei der Verwaltung zu
erkundigen.

Gut geplant ist halb gebaut

Sobald iberdie zonen-undzivilrechtliche
Ausgangslage Klarheit besteht, kann der
nachste Schritt an die Hand genommen
werden. Ganz simpel geht es dabei darum
abzuklaren, ob - und allenfalls welche -
Bau- oder weiteren Bewilligungen das
Bauvorhaben bendtigt. Bei kleineren
Bauvorhabeninnerhalb der Bauzone kann

ENERGIE.

Die Eigenheim Messe zeigt’s. Thun Expo, 4.-6.4.2025 ‘

daflr ein Blick in die Liste der bewilli-
gungsfreien Bautenund Anlagen geniigen
(siehe Infobox). Im Zweifelsfall sollte aber
auch hier eine Auskunft bei der zusténdi-
gen Baubewilligungsbehdrde eingeholt
werden. ldealerweise kann man dieser
das Bauvorhaben bereits in den Grund-
zligen als Vorprojekt fir eine Stellung-
nahme vorlegen. Bei dieser sogenannten
Voranfrage wirdsich die Baubewilligungs-
behdrde in grundsatzlicher Art zur Bewil-
ligungsfahigkeit des Projekts dussern.
Sie wird insbesondere mitteilen, welche
Punkteanzupassenbzw.zuergédnzensind,
flrden Fall, dass dasVorhabennoch nicht
bewilligungsfahig erscheint. Zu beachten
ist, dass Antworten auf Voranfragen auf-
grund der bloss summarischen Prifung
héchstens bedingte Bindungswirkung
entfalten. Fir eine konkrete Beurteilung

werden immer die Angaben im effektiv
eingereichten Baugesuch massgebend
sein. Beigrdsserenund komplexeren Bau-
vorhabenlohntessich, bereits fiirdie Vor-
anfrage ein mit den drtlichen bzw. regio-
nalen Verhdltnissen vertrautes Bau- und/
oder Planungsunternehmen beizuziehen.
Soferndie Voranfrage positivbeantwortet
wurde, kann das Baugesuch ausgearbeitet
und eingereicht werden.

Der Umgang mit Einsprachen

Entgegen der landldufigen Meinung liegt
der Hauptzweck von Einsprachen nichtin
derVerhinderungunliebsamer Bauvorha-
ben.Vielmehrsollim Einspracheverfahren
das Bauvorhaben aufseine Rechtmassig-
keit Uberpriuft werden. Natirlich geht es
auch darum, allfallige Bedenken und Ein-
wande der Nachbarschaft aufzunehmen

BAUEN
SANIEREN
WOHNEN

EIGENHEIM

SOLOTHURN
LANGENTHAL
THUN

! 3

EINTRITT

Sie haben eins. Sie méchten eins. Besitzen. Sanieren. Ausbauen. |
Energetisch auftoppen. Willkommen. Die Eigenheim Messe in Thun bringt’s. : .. """
Neues, Angesagtes, Nachhaltiges. Kniipfen Sie Kontakte zu Profis.

Gewusst wie und wer, ist bereits die halbe Miete, das halbe Eigenheim.

eigenheim-thun.ch

Partner

N
N N
H E V Region Thun

Immoportal-Partner

newh@®me

zuerst entdecken

Regionale
Energieberatung
Thun OF

— eigenheim-thun.ch

\




OREB-Viewer:
https://oerebview.apps.be.ch/#/

Allgemeine Informationen zum
Baubewilligungsverfahren:
https://www.bauen.dij.be.ch/de/start/arbeits-
hilfen-vorlagen.html

Themenblatter Bauen ausserhalb

der Bauzone:
https://www.bauen.dij.be.ch/de/start/bauenaus-
serhalbderbauzonen/themen-zum-bauen-aus-
serhalb-der-bauzonen.html

und zu klaren. Dabei gilt, dass das sorg-
faltig vorbereitete Bauprojekt das Risiko
von juristischem Widerstand erheblich
senkt. Der Fokus sollte aber nicht nur auf
der Einhaltung der baurechtlichen Grund-
ordnung liegen. Wichtig ist auch die frih-
zeitige Kontaktaufnahme mit der Nach-
barschaft. Die Erfahrung zeigt, dass die
Akzeptanz eines Bauvorhabens deutlich
hoher ist, wenn die betroffene Nachbar-
schaft im Voraus orientiert und dieser
auch eine Gelegenheit zur Ausserung
gewadhrt wurde. Natdirlich ist auch das
keine Garantie dafiir, dass es im Baube-
willigungsverfahren nicht trotzdem zu
Einsprachen kommt. Ein gut vorbereite-
tes Baugesuch wird jedoch wenig Nahr-
boden fiur erfolgreiche Einsprachen bie-
ten. Im schlimmsten Fall kann noch bis
und mitdem Beschwerdeverfahrenvorder
kantonalen Bau- und Verkehrsdirektion
eine Projektdnderung beantragt werden.
Mit dem Beizug eines Baujuristen sollte
aber nicht zu lange zugewartet werden.
Von der Einsprache abzugrenzen ist die
Rechtsverwahrung. Eine solche bildet in
der Regel keinen Grund zur Sorge. Mit der
Rechtsverwahrung geben die rechtsver-
wahrenden der Bauherrschaft lediglich
zur Kenntnis, welchen Zivilrechten sie zur
Vermeidung einer Haftbarkeit besondere
Aufmerksamkeit schenken sollten.

Fazit

Eineerste Klarung dereigenen baurechtli-
chenAusgangslageist mit wenig Aufwand
maglich. Die niederschwellig verfligbaren

Von der Idee zum fertigen Bauwerk.

Geundszick: 85 a Thun, 1 - Thun

ety

Beispiel REB-Kataster Schloss Thun.
(Bild: Screenshot)

Informationen erleichtern es der bauwil-
ligen Grundeigentlimerschaft, rechtzeitig
die geeigneten Spezialisten beizuziehen.
Bei der Projektausarbeitung sollte man
lieber einmal zu viel als einmal zu wenig
mitder Baubewilligungsbehdrde und/oder
der Nachbarschaft Riicksprache nehmen.
Wirdim Baubewilligungsverfahren Wider-
stand spirbar, sollte zeitig juristische
Unterstiitzung geholt werden.

(Bild: Thamas Neuenschwander, generiert mit MS 365 Co-Pilot)

ey
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Aliosha Walter -

FDP

Die Liberalen
Kreis Thun

e

Sichtbar.
Nahbar.
Verlasslich.

der Regierungsstatthalter
fur die Menschen

Am 18. Mai finden Neuwahlen flir das Regierungsstatthalteramt Thun statt. Ein wichtiges Amt
fur 31 Gemeinden mitinsgesamt 107°‘000 Menschen. Aliosha Walter bringt als erfahrener Rechts-
anwalt und pragmatischer Vermittler alle Kompetenzen flr dieses Amt mit.

Eine verlassliche, nahbare und
I6sungsorientierte Leitung des
Statthalteramtes ist wichtig flr
die Bevélkerung, die Gemeinden
und das Gewerbe. Aliosha Walter
ist eine bodenstandige, neutrale
und dynamische Persénlichkeit.
Erist seit 2019 verheiratet. Die
Bedrfnisse der Mitmenschen und
die Region Thun stehen firihn an
zentraler Stelle und er schatzt den
direkten und offenen Kontakt mit
denMenschen.

Aliosha Walter steht als Regie-
rungsstatthalter-Kandidat fur
eineldsungsorientierte und prag-
matische Herangehensweise bei
Bewilligungenim Bau- und Gast-
gewerbe, fur Veranstaltungen,

imbauerlichen Bodenrecht, bei
Grundstuckkaufen von Personen

aus dem Ausland undim Erbrecht.

Der Wirtschaftsstandort Region
Thun soll gestarkt und Arbeits-
platze gesichert werden. Walter
will die Region Thun nachhaltig
fordern, indemdie Gemeinden
gestarkt werden und der Aus-
tausch untereinanderund mit der
Bevolkerung transparent ablauft.
Fir Konflikte oder Krisensitua-
tionen bringt Walter aus seiner
beruflichen Laufbahnund der
Flhrungserfahrungim Zivilschutz
grosse Erfahrung mit. Er steht fur
faire, konstruktive Mediation bei
Streitigkeiten sowie zlgige,
pragmatische Unterstltzung bei
Unwettern oder Branden.

.Inmeiner bisherigen Laufbahn
im offentlichen, privatenund
politischen Umfeld stand flrmich
immerderMenschundseine
Bedurfnisse im Mittelpunkt. Mein
Zielist esimmer faire Losungen zu
finden,"” bekraftigt Aliosha Walter.

Ein breites Blndnis aus Politik
und regionalen Wirtschafts- und
Gewerbeverbanden unterstutzt
AlioshaWalter, der furein burger-
nahes, effizientes Statthalteramt
steht, damit sich die Region

Thun fur die Menschenund das
Gewerbe optimal entwickelt.

Foto: Phil Wenger
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Drucksachen HEV Thun Rechtsauskunft -
exklusiv fiir

HEV-Mitglieder!

Formulare kdnnen Sie unter Angabe der Mitgliedsnummer beziehen bei:

HEV Region Thun Offnungszeiten:
Marktgasse 18,3600 Thun Mo und Fr 09.00-12.00 Uhr
Tel. 0332238080 Diund Do 13.30-17.00 Uhr Telefonische und persdnliche Auskiinfte/
Fax 0332238083 Mittwoch  geschlossen Beratungen bis zu einer Dauer von
info@hev-thun.ch maximal 30 Minuten sind fiir Mitglieder
9 einmal pro Jahr gratis. Dauert die
—I-b Auskunft oder Beratung ldnger, stellt
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" der Rechtsberater dem Mitglied fiir den
. 30 Min. iibersteigenden Zeitaufwand
Bestellschein - Angebot und Kosten iinerungenvorbenatten) (Preisein CHE*) e :em Anwaltstarif
Anzahl Formular Mitglieder nicht Mitglieder (Honorar und allfillige Auslagen).
_ Mietvertrag fiir Wohnraume 2.00 2.50
__ Mietvertrag fir Einfamilienhduser 4.00 5.00
__ Mietvertrag fiir Geschaftsrdume 4.00 5.00
__ Mietvertragfiir Garagen, Auto-Abstellplatze 1.50 1.80
__ Hausordnung 1.80 2.30 HEV-Rechtsheratung
_ Rick- und Ubergabeprotokoll HEV Thun 3.50 4.00 Telefon 033223 8082
(4 -seitige Durchschreibegarnitur) Bitte beachten Sie die folgenden
____ Mietzinsdnderung (Formular Kt. Bern) 0.50 0.70 Beratungszeiten:
__ Mietzinserhéhung aufgrund wertvermehrender 9.00 11.00 Montag 09.00- 11.00 Uhr
Investitionen (Merkblatt/Tabelle) Dienstag 14.00 - 16.00 Uhr
- K'u.ndigungsformular(Formular Kt. Bern) 0.50 0.70 Donnerstag  14.00 - 16.00 Unr
- Helzkostenal?.recl"m%mg 1.20 1.80 Freitag 09.00 - 11.00 Uhr
_ Anmeldungfiir Mietinteressenten 1.20 1.80
_ Arbeitsvertragund Pflichtenheft Hauswart 7.50 8.50 . .
_ Merkblatt fir die Wohnungsriickgabe 1.20 1.80 Die Kanzlei
__ Lebensdauertabelle (HEV + Mieterverband) 6.50 8.50 Bahnhofstrasse 6, 3600 Thun
__ Broschiire «Neue Amtliche Werte fiir Liegenschaften 10.00 10.00 + Beat Walther, Rechtsanwalt und Notar
im Kanton Bern» - Daniel Iseli, Rechtsanwalt und Notar
___ Merkblatt«Was tun gegen steigende Eigenmietwerte» gratis gratis - Alois Mani, Rechtsanwalt und Notar

- Thomas P. Neuenschwander, Rechtsanwalt
*alle Preise zuziiglich Porto und Versandspesen
Frey, Hueber & Partner
Bahnhofstrasse 12, 3600 Thun

Zahlreiche Formulare sind auch online verfiigbar. Sie finden unser Angebot unter: Gerhard Frey, Rechtsanwalt und Notar,

www.hev-thun.ch / Wir sind fiir Sie da / Formulare & Vertrage / Download Formulare. Fachanwalt SAV Bau- und Immobilienrecht

Username = |hre Mitgliedsnummer ohne Sektionsnummer 131 / Passwort = Postleit- - Philippe Schwarz, Rechtsanwalt

zahllhres Wohnorts. - Karina Eggermann, Rechtsanwaltin und
Notarin

Name/Vorname

In Féllen, die nicht telefonisch erledigt wer-
den kdnnen, sind persdnliche Besprechungen
im Biiro eines Rechtsberaters méglich. Wir
bitten Sie um telefonische Voranmeldung!

Telefon Mitgliedsnummer

Adresse

UmDoppelspurigkeitenzuvermeiden, verzichtetunsere SektionaufdenVerkaufvon HEV-Broschiirenund Fach-
biichern. Bestellen Sie diese bitte direkt beim HEV Schweiz entweder onlineauf www.hev-schweiz.ch oder mit-
tels Bestelltalonin der Zeitung «Der Schweizerische Hauseigentimer».



fir mehr Licht und Transparenz

e Sitzplatzverglasungen e Glashau

e Wintergdrten * [reppen
e Hauseingangstlren e Glasgelander
e Schaufenster e Glasdacher

+4 » Balkonkonstruktionen e Beschattungen

SOITERMANN
l' Peter Soltermann AG
Metallbau | Glasbau
CH-3600 Thun - www.soltermann.ch

-

Balkonerweiterungen/Glasdacher/Glasgelander

ZYBACH

HOLZTECHNIK/ »

Schreinerei
Innenausbau
~ Fensterfabrikation
Zybach Holztechnik AG Kreuzweg 117 3614 Unterlangenegg Tel. 033 453 13 62 www.zybach-holztechnik.ch

TTE——

peterkeramik - T S

Alfa Clean GmbH Thomas Stucki

Facility Management

Hauswartung & Hauswartung &
Liegenschaftsdienst Reparaturen
Tel. 033 553 40 95 Tel.079 137 17 12
info@alfaclean.ch stucki-tom@bluewin.ch

Weberweg 5¢c | 3612 Steffisburg
3635 Uebeschi | 3626 Hiinibach
www.peterkeramik.ch | 033 343 05 00

Plattenleger

kipfer

schreinerei «Wir haben den Schliissel fiir Ihre Botschaften!»

Umbau Sie mdchten ein Inserat oder eine Publireportage im Magazin «Schliissel» von HEV Region Thun
Neubau platzieren? Bitte kontaktieren Sie die Geschéftsstelle:

Mobel Telefon 033 223 80 80,
E-Mail info@hev-thun.ch

www.kipfer.ch
3645 Gwatt/Thun
033 334 80 00




Fragen Sie unsere Expertinnen
und Experten!

Experten fiir
Mietwertschatzungen

Gafner Bauexpertisen

Martin Gafner, dipl. Bauingenieur
zertifizierter Bauexperte
Bernstrasse 6 b, 3600 Thun

Tel. 03322106 25,079 2543030
info@martingafner.ch

Daniel Sukara, Bahnhofstrasse 47
Postfach 315, 3700 Spiez und
Sukara Immobilienservice GmbH
Frutigenstrasse 69, 3604 Thun

Tel. 079 244 21 31, info@sukara.ch

Experten fiir Liegenschafts-
schétzungen

Wohn- und Gewerbeliegen-
schaften Industrie- und
Baurechtsliegenschaften
Beat Ambiihl, dipl. Architekt FH
dipl. Immabilien-Treuh&nder
Freiestrasse 37a, 3604 Thun
Tel. 076 339 78 45
beat.ambuehl@immo-win.ch

Beat Spycher, eidg. dipl. Inmobilien-

treuhdnder,iImmobilienbewerter
CASFH,

Geiser Immobilien und Treuhand AG
Glockentalstrasse 6, 3612 Steffisburg
Tel. 033 4392327
beat.spycher@geiser-immo-ag.ch

Expertinnen und Experten
fiir Wohnungsriickgaben/
-iibergaben

Sie werden begleitet von:

Daniel Sukara

Bahnhofstrasse 47

Postfach 315, 3700 Spiez und
Sukara Immobilienservice GmbH
c/o domizielimmobilien
Aarestrasse 14,3600 Thun

Tel. 079 244 21 31, info@sukara.ch

Cornelia Cerda

Cerda Immobilien
Breitenacker 22, 3662 Seftigen
Tel.0799132870
info@cerda-immabilien.ch

André Calame

Selibiihlweg 51

3608 Thun, Tel. 079 216 57 20
andrecalame8@gmail.com

Andrea Santschi
Buechwaldstrasse 39

3627 Heimberg, Tel. 079 96319 83
andreasantschi@bluewin.ch

Jacqueline von Siebenthal
v.Siebenthal Immo GmbH
Flihlistrasse 42

3612 Steffisburg
Tel.0791701919
info@vsiebenthal-immo.ch

Stefan Kissling
Schulgéssli 26

3612 Steffisburg
Tel.079/27013 66
stefankissling@bluewin.ch

Experten fiir bautechnische
Dienstleistungen

Martin Gafner, dipl. Bauingenieur
zertifizierter Bauexperte
Bernstrasse 6 b, 3600 Thun

Tel. 03322106 25,079 254 3030
info@martingafner.ch

Rolf Spielmann, Spielmann Bau- und
Werkstofflabor GmbH

eidg. FA/HW Denkmalpflege

Farb- und Lacktechniker

Burgstr. 259, 3307 Brunnenthal

Tel. 0317655056, 079 946 34 49
info@sbw-labor.ch

Alugemeine Dienstleistungen:

- Begleitung und Beratung bei
Garantieabnahmen und/oder
Werkiibergabe

- Beurteilung von ausgefiihrten
Renovationsarbeiten

- Beurteilung von Schadenféllen/
Mangeln

Spezialdienstleistungen

Martin Gafner:

- Bau-, Versicherungs- und
Gerichtsexpertisen

- Bauschadenanalytik fiir Schaden
an Geb&uden (Hoch- und Tiefbau)

- Luftschadstoffe /
Raumluftmessungen

- Bauphysik und Statik

Spezialdienstleistungen

Rolf Spielmann:

- Bausachverstandiger fir Schaden
an Gebauden

- Laborarbeiten und Priifungen im
eigenen Labor

- Erkennung von Schimmelpilz- und
Algenbelastung

- Feuchtigkeitsschdden und Risse
an Bauwerken

Steuerberatung

Dienstleistungen

- Fragen rund um die Steuererklérung
(Abziige, Unterscheidung
zwischen Unterhalt und Wert-
vermehrung, etc.)

- Wie kann die Sanierung einer
Liegenschaft steuerlich optimiert
werden?

- Wie funktioniert die indirekte
Amortisation?

- Informationen zu Gewinnsteuern

Steuerberater
Nicole Siegenthaler, Philipp Beck
T+R AG, Sdgeweg 11,3073 Giimligen

Persdnliche Beratungen nur nach
telefonischer Vereinbarung.
Hotline: 031 95009 90

«HEV-Expertinnen und Experten wissen
Rat und beraten bei Wohnungsriickgaben
und -iibergaben, Heiz-/Nebenkosten-
abrechnungen, Netto-/Bruttorendite-
berechnungen, Mietwertschatzungen
sowie bautechnischen Fragen. Die erste
halbe Stunde ist fiir HEV-Mitglieder
kostenlos! Haben Sie Fragen rund um das
Thema Steuern? Dann helfen lhnen die
Steuerexperten gerne weiter. Die erste
halbe Stunde ist auch hier fiir HEV-
Mitglieder gratis. Ab der zweiten halben
Stunde werden die Kosten nach den
iiblichen Stundenansétzen der T+R AG
direkt an die Mitglieder verrechnet.
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HEV Region Thun

Marktgasse 18
3600 Thun

Die Gewinnerin oder der
Gewinner dieses Wettbe-
werbs betritt dieses Haus
mit einem Gutscheinim
Wert von CHF 250.

Welcher Schliissel passt?

Das Restaurant mit Hotel thront majestétisch iiber der Stadt Thun und verwdhnt seine Gaste mit kastlichen, frisch
zubereiteten Gerichten aus dem Alpenraum. Diese beliebte Location ist sowohl bei Stadtwanderern wie auch
Ausflugsgésten ein idealer Ort fiir einen erholsamen Zwischenhalt. Dariiber hinaus bietet das stilvolle Ambiente
mit atemberaubendem Weitblick bis zu den Alpen ausreichend Platz fiir inspirierende Veranstaltungen wie Feste,
Bankette, Seminare und Tagungen.

Welches Hotel-Restaurant suchen wir? Senden Sie Ihre Losung per E-Mail mit dem Betreff «Schliissel» an
info@hev-thun.ch. Unter allen Einsendungen verlosen wir einen Gutschein im Wert von CHF 250 fiir diese wunder-
bare Location. Der Einsendeschluss ist der 1. April 2024 (kein Scherz!). Uber die Verlosung wird keine Korrespondenz
gefiihrt. Die Gewinnerin oder der Gewinner wird im Schliissel 2/2025 bekannt gegeben. Viel Gliick!




